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UZASADNIENIE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej

Rada Miejska w Gostyniu podjeta w dniu 13 czerwca 2019 r. Uchwat¢ Nr VII/100/19
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej. Obszar
opracowania planu obejmuje dziatki nr: 2624/2, 2624/3, 2631 oraz wigksza cze$¢ dziatki
nr 2628, o tacznej powierzchni ok. 1,22 ha. Nieruchomosci te potozone sa na potudnie
od ul. Leszczynskiej, stanowiacej fragment drogi krajowej nr 12. Aktualnie jest to grunt
czg$ciowo uzytkowany rolniczo. Jednocze$nie w czgsci wschodniej obszar opracowania nie
posiada urzadzonego zagospodarowania (znajduje si¢ tam chaotyczna zabudowa garazowa)
1 wymaga podjecia dziatan zmierzajacych do jego uporzadkowania.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania jest okreslenie przeznaczenia
umozliwiajgcego realizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej takich
jak: wszelkie obiekty parkingowe 1 garazowe, myjnie samochodowe, a takze punktu
przesiadkowego, przystanku komunikacji, petli autobusowe;.

Nalezy réwniez podkreslié, ze planowany sposob zagospodarowania jest spojny
z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okre§lonymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn (Uchwata Nr V/54/19
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r.). Na rysunku ,,Studium” okreslajagcym
kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, obszar objety planem znajduje si¢
w granicach ,terendw ushug”. Zaréwno przeznaczenie, jak 1 zasady zabudowy oraz
zagospodarowania, zostaty okreslone zgodnie z zapisami Studium przewidzianymi dla obszaru
opracowania planu.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem, po jego wejsciu w zycie, utraci moc
Uchwata Nr XXI1/193/04 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 5 marca 2004 roku (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 55, poz. 1262 z dnia 26 kwietnia 2004 r.) w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
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w Gostyniu w rejonie ulicy Powstancow Wlkp. i1 ul. Strzeleckiej (obreb geodezyjny Gostyn

1 Brzezie).

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych obszar objety planem podzielony zostat na

nastgpujace tereny jednostek o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:

— tereny ustug komunikacji samochodowej, o powierzchni ok. 0,92 ha, oznaczone symbolem
1UKS,

— tereny drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczone symbolem

2KDL,

— tereny drogi wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczone symbolem 3KDW.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

— Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i1 parametrow okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem najblizszego
otoczenia;

— Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie
z uwagi na polozenie obszaru opracowania, brak jest podstaw do regulacji w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le$nych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez dokonane uzgodnienie z wilasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskie;j;
jednoczesnie w planie nie zostaly wprowadzone ustalenia przedmiotowej ochrony ze
wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych takich ustalen;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak

ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;
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walory ekonomiczne przestrzeni poprzez rozmieszczenie funkcji w  zgodzie
z uwarunkowaniami ekonomicznymi;

prawo wilasnosci poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez
wnioskodawcow, w szczegdlnosci dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania
dziatek be¢dacych ich wlasnoscig, a takze poprzez zapewnienie przewidzianego prawem
udziatu w procedurze planistycznej (wyltozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez brak ustalen, mogacych mieé
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami wilasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji,
a takze zgodnie z interesem gminy Gostyn w zakresie mozliwosci realizacji obiektow
infrastruktury transportowej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez obwieszczenia na tablicy
ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych
urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskow, a takze poprzez
informacje o wytozeniu projektu planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko)
do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do
sporzadzanego projektu planu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
oraz ustalenia dotyczacego realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w wodeg.
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Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okreslaniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz Gostynia uwzglednit, w przewazajacej czesci, wnioski ztozone
do planu oraz uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt interes
publiczny i prywatny.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy,

uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
W zakresie:

—  ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego w planie ustalono przeznaczenia terenow
zwigzane z realizacja obiektow komunikacji, ktore stuzy¢ be¢da minimalizacji
transportochtonnosci, jednoczesnie zaktada si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez
planowane ciagi komunikacyjne w formie drogi lokalnej i drogi wewnetrznej;

— lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu W planie ustalono przeznaczenie terenu zwigzane z mozliwoscia
realizacja obiektow obstugi publicznego transportu zbiorowego (przystanki komunikacii,
petle autobusowe);

— Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow ustalenia planu pozwalaja na realizacj¢ zarowno chodnikow jak i Sciezek

rowerowych.

Obszar opracowania planu bezpos$rednio graniczy z obszarami o w petni wyksztatconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Tym samym rozwaj
obszaru opracowania opiera si¢ na kontynuacji bezposrednio sgsiadujgcej zabudowy.
Jednoczes$nie teren przeznaczony pod rozwoj nowej zabudowy przylega do publicznej drogi

krajowej nr 12 — ul. Leszczynskiej, wyposazonej w infrastrukture techniczna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miejska w Gostyniu przyjela uchwate Nr XVII/214/16 z dnia 19 maja 2016 .

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie
miasta i gminy Gostyn. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Gostyn, bedacej podstawag do podjecia ww. uchwaty, wskazano mozliwos$¢ sporzadzania
planow miejscowych, innych niz wymienione w wieloletnim programie, w przypadku
wystgpienia uzasadniajagcych to uwarunkowan 1 potrzeb. Taka sytuacja zachodzi
w odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego, co wykazano w uzasadnieniu uchwaty

intencyjnej. Spetnia on zatem wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta i gminy Gostyn wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadajg si¢ podatki od nieruchomosci, a takze optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wlascicieli
w terminie 5 lat od dnia wejs$cia planu miejscowego w zycie. Z uwagi na charakter planowanego
sposobu zagospodarowania tj. budowy obiektow stuzacych obstudze pasazerow takich jak
punkty przesiadkowe, przystanki komunikacji, petle autobusowe oraz obiekty takie jak myjnie
samochodowe, a takze parkingi i wszelkie obiekty garazowe, realizacja ustalen planu moze
w przysztosci spowodowaé znaczace obcigzenie finansowe dla miasta i gminy Gostyn.
Obcigzenie te bedg zaleze¢ od skali przyjetych rozwigzan. Jednoczesnie nie przewiduje si¢
wzrostu dochodu gminy z tytutu poboru tzw. optaty planistycznej, a takze znaczacego wzrostu

podatku od nieruchomosci.

Podsumowujac powyzsze nalezy uznac, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych
oczekiwanych przez spotecznos¢ lokalng 1 jednoczesnie spdjnych z wyznaczonymi kierunkami

polityki przestrzennej gminy.



