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UCHWALA
NR.......... [ocuininn. [ocii..
RADY MIEJSKIEJ] W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.),w zwiazku z Uchwalg Nr VII/100/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 13 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej, Rada Miejska
w Gostyniu po stwierdzeniu, ze plan stanowiagcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gostyn, przyjetego Uchwalg Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r.

uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest na poludnie od drogi krajowej nr 12
(ul. Leszczynskiej), zgodnie z granicag okreslong na rysunku planu, o ktéorym mowa

w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce

zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GLM,

stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie wraz z Kolejnymi numerami
wyrdzniajacymi tereny jednostek.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, w tym
umieszczone poza granicami obszaru objetego planem, nie stanowig ustalen planu i1 posiadaja

znaczenie informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace
tereny jednostek o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie
zewnetrznym budynku; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie¢
powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewnegtrzne, rampy
zewnetrzne,

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta
przez budynek w stanie wykofnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak:

schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne;
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4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek
realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca formg wykorzystania terenu lub
obiektow budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy
wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono
obiektow i1 urzadzen towarzyszacych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgce najmniejsza odleglos¢ w jakiej mogg si¢ znajdowac budynki od linii
rozgraniczajacych, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ pochylni oraz, na
odleglo$¢ nie wieksza niz 2,0 m, elementow takich jak: okapy, gzymsy, schody
zewngetrzne, zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, zdobienia
elewacji;

6) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
integralng czg$¢ planu i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie jednostki — nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami 1 opisami:

1) 1UKS - teren ustug komunikacji samochodowej;
2) 2KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) 3KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

2. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢:

1) zielen towarzyszaca, matg architekture oraz urzadzenia budowlane, a takze
niezbedne obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zwigzane z ustalonym
przeznaczeniem,;

2) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie
z ustaleniami rozdzialu 4, w tym obiekty 1 urzadzenia zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem rozdzielczej sieci infrastruktury
technicznej, takie jak: nastupowe i kontenerowe stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekow, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu.
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§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzglgdu na brak terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ochrony doébr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak terenow i1 obiektow wymagajacych takich
ustalen;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
brak obiektoéw i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak obiektow i terenéw
wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2

Wspdlne przepisy szczegdtowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §15;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w §18;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji: przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingow

samochodowych lub zespotow parkingow.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 4m’> w przypadku dzialek wydzielanych wyltacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej,

b) 500 m? w przypadku pozostalych dziatek;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
b) 20 m w przypadku pozostatych dziatek;

3) okresdla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°

do 110°.

§ 9. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez teren jednostki
oznaczony symbolem 3KDW oraz teren jednostki oznaczony symbolem 2KDL,
posiadajacy poza obszarem opracowania planu kontynuacj¢ i powigzanie
z drogami publicznymi, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

2) zapewnienie jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie funkcji ustugowych;

3) zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla

drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§10. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢

w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupehiajgce przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

jednostek



Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej
Projekt - wersja 2.0
Wytozony do wglgdu publicznego od 27 listopada 2020 r. do 28 grudnia 2020 r.

§11.1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UKS i opisany jako tereny ustug komunikacji samochodowej, przeznacza si¢
pod:

1) obiekty stuzgce obstudze pasazerow takie jak: punkty przesiadkowe, przystanki
komunikacji, petle autobusowe;

2) obiekty stuzace ustudze czyszczenia i pielggnacji samochodow takie jak myjnie
samochodowe;

3) parkingi;

4) wszelkie obiekty garazowe.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do zasad
ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu i charakterystycznymi wymiarami odlegtosci od linii rozgraniczajacych,
wyrazonymi w metrach;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wynosi 1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 0,6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 metrow;

7) dachy nalezy ksztattowa¢ jako ptaskie.

3. Okreslone w § 4 definicje dotyczace: powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchni
zabudowy 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do budowli:
1) stuzacych czyszczeniu 1 pielggnacji samochoddéw, takich jak myjnie
samochodowe;
2) wielopoziomowych parkingéw z wyjatkiem parkingéw terenowych;

3) wszelkich obiektow garazowych.

§ 12.1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku

planu symbolem 2KDL oraz opisany jako tereny drogi publicznej klasy lokalnej, przeznacza
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si¢ pod droge publiczng klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
realizowanymi w oparciu o ustalenia rozdzialu 4 oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i wynoszacg nie mniej niz 20 metrow.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie placu do zawracania.

§ 13.1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku
planu symbolem 3KDW oraz opisany jako tereny drogi wewnetrznej, przeznacza si¢ pod droge
wewnetrzng wraz z sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej realizowanymi
w oparciu o ustalenia rozdziatlu 4 oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i wynoszacg nie mniej niz 8 metrow.

ROZDZIAL 4

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci
wodociggowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 15.1. Docelowe odprowadzanie $ciekOw nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, jednocze$nie dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2,
rozprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie
maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, a takze rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wod
opadowych i roztopowych.

2. Zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie wymogdéw zabezpieczenia
powierzchni, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
1 innymi substancjami chemicznymi, takich jak: parkingi terenowe i place manewrowe, przed

przenikaniem tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

§ 16. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, z uwzglednieniem przepiséw

odrgbnych.
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§ 17. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci

gazowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, z uwzglednieniem
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 19. Dopuszcza budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen 1  sieci

telekomunikacyjnych.

§ 20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odregbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadow

oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5

Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXI1/193/04 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 5 marca 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Gostyniu w rejonie ulicy
Powstancow Wilkp. 1 ul. Strzeleckiej (obreb geodezyjny Gostyn i Brzezie), (Dz.Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 55, poz. 1262 z dnia 26 kwietnia 2004 t.).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



