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UCHWAŁA 

NR ………./………./…… 

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU  

z dnia …………… 

 

 

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego  

w Gostyniu w rejonie ul. Leszczyńskiej 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 

ze  zm.),w związku z Uchwałą Nr VII/100/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 13  czerwca 

2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego terenu położonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczyńskiej, Rada Miejska  

w Gostyniu po stwierdzeniu, że plan stanowiący przedmiot niniejszej uchwały nie narusza 

ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Gostyń, przyjętego Uchwałą Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r. 

uchwala, co następuje: 

 

ROZDZIAŁ 1 

Przepisy ogólne 

 

 § 1.1. Uchwala się Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczyńskiej, zwany dalej planem. 

2. Obszar objęty planem położony jest na południe od drogi krajowej nr 12 

(ul. Leszczyńskiej), zgodnie z granicą określoną na rysunku planu, o którym mowa  

w § 2 pkt 1. 

 

   § 2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące 

załącznik nr 2; 
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3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach 

ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GLM, 

stanowiące załącznik nr 4. 

 

§ 3.1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi 

ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) oznaczenia i symbole określające przeznaczenie wraz z kolejnymi numerami 

wyróżniającymi tereny jednostek. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, w tym 

umieszczone poza granicami obszaru objętego planem, nie stanowią ustaleń planu i posiadają 

znaczenie informacyjne. 

 

§ 4. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie rozgraniczające 

tereny jednostek o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

2) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni 

całkowitych wszystkich kondygnacji budynków, określonych po obrysie 

zewnętrznym budynku; do powierzchni całkowitej zabudowy nie wlicza się 

powierzchni elementów drugorzędnych jak: schody zewnętrzne, rampy 

zewnętrzne; 

3) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą 

przez budynek w stanie wykończonym, wyznaczoną przez rzut pionowy 

zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu; do powierzchni 

zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków ani ich części nie wystających 

ponad powierzchnię terenu, powierzchni elementów drugorzędnych takich jak: 

schody zewnętrzne, rampy zewnętrzne; 
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4) przeznaczeniu – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które wskutek 

realizacji planu winno stać się przeważającą formą wykorzystania terenu lub 

obiektów budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie określa możliwe formy 

wykorzystania terenu, które jako jedyne są dopuszczone na danym terenie o ile 

w  planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupełniającego lub nie dopuszczono 

obiektów i urządzeń towarzyszących; 

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie 

określające najmniejszą odległość w jakiej mogą się znajdować budynki od linii 

rozgraniczających, z dopuszczeniem wysunięcia poza tę linię pochylni oraz, na 

odległość nie większą niż 2,0 m, elementów takich jak: okapy, gzymsy, schody 

zewnętrzne, zadaszenia nad wejściami, elementy odwodnienia, zdobienia 

elewacji; 

6) rysunku planu – należy rozumieć rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący 

integralną część planu i załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

7) terenie jednostki – należy przez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu  

i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczającymi 

i  oznaczony na rysunku planu symbolem. 

 

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczające, które wydzielają tereny 

jednostek o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, oznaczone 

następującymi symbolami i opisami: 

1) 1UKS – teren usług komunikacji samochodowej; 

2) 2KDL – teren drogi publicznej klasy lokalnej; 

3) 3KDW – teren drogi wewnętrznej. 

2. W granicach obszaru objętego planem, dopuszcza się: 

1) zieleń towarzyszącą, małą architekturę oraz urządzenia budowlane, a także 

niezbędne obiekty i urządzenia towarzyszące związane z ustalonym 

przeznaczeniem; 

2) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie 

z  ustaleniami rozdziału 4, w tym obiekty i urządzenia związane 

z  prawidłowym funkcjonowaniem rozdzielczej sieci infrastruktury 

technicznej, takie jak: nasłupowe i kontenerowe stacje transformatorowe, 

przepompownie ścieków, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu. 
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§ 6. W planie, nie określa się: 

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze względu na brak terenów 

wymagających takiego ustalenia; 

2) zasad kształtowania krajobrazu, a także zasad ochrony dziedzictwa kulturowego  

i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz ochrony dóbr kultury 

współczesnej, ze względu na brak terenów i obiektów wymagających takich 

ustaleń; 

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze 

względu na brak terenów wymagających takiego ustalenia; 

4) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także 

obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas 

ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, ze względu na 

brak obiektów i terenów wymagających takiego ustalenia; 

5) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze względu na brak obiektów i terenów 

wymagających takiego ustalenia; 

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania 

terenów ze względu na brak terenów wymagających takiego ustalenia. 

 

ROZDZIAŁ 2 

Wspólne przepisy szczegółowe dla obszaru objętego planem 

 

§ 7. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska: 

1) ustala się konieczność należytego zabezpieczenia środowiska gruntowo-wodnego 

przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o których mowa w §15; 

2) ustala się konieczność zachowania rygorów zaopatrzenia w ciepło zgodnie  

z ustaleniami, o których mowa w §18; 

3) na obszarze objętym planem zakazuje się realizacji: przedsięwzięć mogących 

zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów 

odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego oraz garaży, parkingów 

samochodowych lub zespołów parkingów. 
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§ 8. Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości: 

1) minimalną powierzchnię działek ustala się na: 

a) 4 m2 w przypadku działek wydzielanych wyłącznie pod obiekty 

infrastruktury technicznej,  

b) 500 m2 w przypadku pozostałych działek; 

2) minimalną szerokość frontu działek ustala się na: 

a) 2 m w przypadku działek służących infrastrukturze technicznej,  

b) 20 m w przypadku pozostałych działek; 

3) określa się kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 70º 

do 110º. 

 

§ 9. W zakresie komunikacji ustala się: 

1) powiązanie komunikacyjne z układem zewnętrznym poprzez teren jednostki 

oznaczony symbolem 3KDW oraz teren jednostki oznaczony symbolem 2KDL, 

posiadający poza obszarem opracowania planu kontynuację i powiązanie  

z drogami publicznymi, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

2) zapewnienie jednego miejsca do parkowania na każde rozpoczęte 100 m2 

powierzchni użytkowej dopuszczonych w planie funkcji usługowych; 

3) zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, w liczbie nie mniejszej niż określona w przepisach odrębnych dla 

dróg publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu. 

 

§10. Stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w art. 36, ust. 4 

Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się 

w wysokości 30%. 

 

ROZDZIAŁ 3 

Przeznaczenie oraz uzupełniające przepisy szczegółowe dla poszczególnych terenów 

jednostek 
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§11.1. Wydzielony liniami rozgraniczającymi teren jednostki oznaczony na rysunku 

planu symbolem 1UKS i opisany jako tereny usług komunikacji samochodowej, przeznacza się 

pod: 

1) obiekty służące obsłudze pasażerów takie jak: punkty przesiadkowe, przystanki 

komunikacji, pętle autobusowe; 

2) obiekty służące usłudze czyszczenia i pielęgnacji samochodów takie jak myjnie 

samochodowe; 

3) parkingi; 

4) wszelkie obiekty garażowe. 

2. Na terenie, o których mowa w ust.1, ustala się następujące zasady kształtowania 

zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszące się do zasad 

ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone zgodnie z rysunkiem 

planu i charakterystycznymi wymiarami odległości od linii rozgraniczających, 

wyrażonymi w metrach;  

2) minimalna intensywność zabudowy, jako wskaźnik powierzchni całkowitej 

zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, wynosi 0,01; 

3) maksymalna intensywność zabudowy, jako wskaźnik powierzchni całkowitej 

zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, wynosi 1,0; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej wynosi 0,6; 

5) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu 

do powierzchni działki budowlanej wynosi 20%;  

6) maksymalna wysokość zabudowy wynosi 12 metrów; 

7) dachy należy kształtować jako płaskie. 

3. Określone w § 4 definicje dotyczące: powierzchni całkowitej zabudowy, powierzchni 

zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy stosuje się odpowiednio do budowli:  

1) służących czyszczeniu i pielęgnacji samochodów, takich jak myjnie 

samochodowe; 

2) wielopoziomowych parkingów z wyjątkiem parkingów terenowych;  

3) wszelkich obiektów garażowych. 

 

§ 12.1. Wydzielony liniami rozgraniczającymi teren jednostki oznaczony na rysunku 

planu symbolem 2KDL oraz opisany jako tereny drogi publicznej klasy lokalnej, przeznacza 
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się pod drogę publiczną klasy lokalnej wraz z sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej 

realizowanymi w oparciu o ustalenia rozdziału 4 oraz niezbędnymi urządzeniami 

towarzyszącymi. 

2. Dla terenu o którym mowa w ust. 1, ustala się szerokość pasa drogowego w liniach 

rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu i wynoszącą nie mniej niż 20 metrów.  

3. Dopuszcza się zagospodarowanie w formie placu do zawracania. 

 

§ 13.1. Wydzielony liniami rozgraniczającymi teren jednostki oznaczony na rysunku 

planu symbolem 3KDW oraz opisany jako tereny drogi wewnętrznej, przeznacza się pod drogę 

wewnętrzną wraz z sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej realizowanymi  

w oparciu o ustalenia rozdziału 4 oraz niezbędnymi urządzeniami towarzyszącymi. 

2. Dla terenu o którym mowa w ust. 1, ustala się szerokość pasa drogowego w liniach 

rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu i wynoszącą nie mniej niż 8 metrów.  

 

ROZDZIAŁ 4 

Zasady dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej 

 

 § 14. Dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę rozdzielczej sieci 

wodociągowej wraz z towarzyszącymi urządzeniami, z uwzględnieniem przepisów odrębnych. 

§ 15.1. Docelowe odprowadzanie ścieków należy zapewnić poprzez rozdzielczy system 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednocześnie dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 2, 

rozprowadzanie wód opadowych i roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie 

maksymalnie dużych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni 

przepuszczalnych, a także rozwiązania i urządzenia wodne zapewniające retencję wód 

opadowych i roztopowych. 

2. Zastosowanie mają przepisy odrębne w zakresie wymogów zabezpieczenia 

powierzchni, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi  

i innymi substancjami chemicznymi, takich jak: parkingi terenowe i place manewrowe, przed 

przenikaniem tych zanieczyszczeń do wód lub do ziemi. 

 

§ 16. Dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę rozdzielczej sieci 

elektroenergetycznej wraz z towarzyszącymi urządzeniami, z uwzględnieniem przepisów 

odrębnych.  
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§ 17. Dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę rozdzielczej sieci 

gazowej wraz z towarzyszącymi urządzeniami, z uwzględnieniem przepisów odrębnych. 

 

§ 18. Zaopatrzenie w energię cieplną, poprzez urządzenia zaopatrzenia w ciepło  

o wysokiej sprawności grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, z uwzględnieniem 

ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw, 

o  których mowa w przepisach odrębnych. 

 

§ 19. Dopuszcza budowę, rozbudowę i przebudowę urządzeń i sieci 

telekomunikacyjnych. 

 

§ 20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadów, obowiązują zasady 

określone w przepisach odrębnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczących odpadów 

oraz utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. 

 

ROZDZIAŁ 5 

Przepisy końcowe 

 

§ 21. Na obszarze objętym planem traci moc Uchwała Nr XXII/193/04 Rady Miejskiej 

w Gostyniu z dnia 5 marca 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Gostyniu w rejonie ulicy 

Powstańców Wlkp. i ul. Strzeleckiej (obręb geodezyjny Gostyń i Brzezie), (Dz.Urz. Woj. 

Wielkopolskiego Nr 55, poz. 1262 z dnia 26 kwietnia 2004 r.). 

 

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Gostynia. 

 

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 


