Projekt w.2.0
wylozona do wglgdu publicznego
od 20 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r.

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Brzeziu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 .
poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z Uchwaltg Nr XXXVI11/483/18 Rady Miejskiej w Gostyniu
zdnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Brzeziu, Rada Miejska w Gostyniu

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢  Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
terenu polozonego W Brzeziu, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Gostyn.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty,
zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatacznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem, wyznaczone na rysunku planu, stanowia:

1) od p6ocy: potudniowa granica dziatki o nr ewidencyjnym 228/22;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki o nr ewidencyjnych 227/3, na odcinku

wskazanym na rysunku planu;



3)

4)
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2)

1)

2)
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od potudnia: poinocna granica dziatki o nr ewidencyjnym 267/64, na odcinku
wskazanym na rysunku planu;
od zachodu: wschodnia granica dzialki o nr ewidencyjnym 228/16 na odcinku

wskazanym na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcije,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego 1 garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych oraz przeznaczenie
nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku na lokale uzytkowe;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
15°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okre$lajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki i wiaty z dopuszczeniem wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
elementow wystajacych poza elewacj¢ budynku tj. m.in. pochylni, spocznikéw oraz, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, okapow, gzymsow, schodow zewnetrznych, balkonow,

tarasow 1 wykuszy;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

teren drogi publicznej dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
nakaz sytuowania budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy,
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6)

1)

2)

3)

4)

b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, o ile dalsze przepisy uchwaty
nie stanowig inaczej;

zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza

wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu

regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkows;

dopuszczenie lokalizacji tablic i1 urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic

informacyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
nakaz, aby oddzialtywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
nakaz ochrony wdd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kania, poprzez
zagospodarowanie $ciekow zgodnie z § 14 pkt4, 5 oraz z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych;
w zakresie ochrony przed hatasem teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony
na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-

ustlugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie formutuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie formutuje Sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych nie formutuje si¢ ustalen.

§ 9. Nie formuluje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania

terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow



gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla si¢ obszarow, ktdore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchni¢ dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu:
750 m?;
3) minimalng szerokos¢ frontow dziatek powstaltych w wyniku procedury scalania
i podziatu 20,0 m
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi,

powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu — od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w przypadku lokalizacji
obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nakaz zgtoszenia do

wlasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow wolno stojacych: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy
oraz wiat;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz
garazy $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisOw odrgbnych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,0;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;
8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do kalenicy dachu —
10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow ustugowych do okapu dachu — 6,0 m;
c) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy do okapu dachu — 3,5 m,
d) wiat —4,0 m;
9) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna;
10) dopuszczenie piwnicy jako dodatkowej kondygnacji;
11) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych — dachy strome od
30° do 45°,
b)budynkow ushlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy
ptaskie lub strome od 20° do 45°;
c) wiat — dowolng geometri¢ dachow;
12) kolor pokrycia dachowego — odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, bragzowy, szary lub
czarny;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
14) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych

poza granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ :
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlane;,
W liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji
ustugowej w tym ustug handlu;

2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach;
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3)

4)

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:

a) przeznaczeniec jako poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

C) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych

lub kolidujacych z funkcjg terenu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9

dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z Sieci gazowej
lub ze Zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

W  zakresie zaopatrzenia w  energi¢ elektryczng podiaczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

I uzytkowania terenéw nie formutuje si¢ zasad.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



